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M ENCOMIENDA
Consorcio Urbanistico
LOS MOLINOS-BUENAVISTA

PLANIFICA MADRID, Proyectos y Obras, M.P., S.A.




En Madrid a 1 de septiembre de 2004.

DE UNA PARTE:

DE OTRA PARTE:

DE UNA PARTE:

DE OTRA PARTE.

Ambas partes se

REUNIDOS

ILMA. SRA. DONA SILVIA DEL SAZ CORDERO, con D.N.I. n°
800.721-E, con domicilio a efectos de este contrato, en Madrid,
calle Maudes, 17.

ILMO. SR. DON EDUARDO LARRAZ RIESGO, CON D.N.I. n°
50.653.632-L, con domicilio a efectos de este contrato, en Madrid,
¢/ Maria de Malina n° 4, 22 planta.

INTERVIENEN

ILMA. SRA. DONA SILVIA DEL SAZ CORDERO, en nombre y
representacion del CONSORCIO URBANISTICO “LOS MOLINOS-
BUENAVISTA", con C.I.F. G-84079698, segun facultades otorgadas
por el Consejo de Administracion del Consorcio, por acuerdo de su
sesion de fecha 27 de julio de 2004.

ILMO. SR. DON EDUARDO LARRAZ RIESGO, en nombre y
representacion de ARPEGIO, AREAS DE PROMOCION
EMPRESARIAL, S.A., en su condicion de Consejero Delegado de la
Sociedad, segun escritura de elevacion a pablico de acuerdo
sociales, autorizada con fecha 27 de enerc de 2004, por el Notario
de Madrid D. Juan Carlos Caballerla Gomez, con el nimero 267 de
su protocolo.

reconocen la capacidad legal necesaria para el otorgamiento del

presente contrato y al efecto,

EXPONEN

|- Que el CONSORCIO URBANISTICO “LOS MOLINOS-BUENAVISTA", tiene como
fin el desarrolio, gestién, urbanizacidn y comercializacién de los terrenos
comprendidos en los Sectores 02 y 03 de sueio urbanizable sectorizado, del Plan
General de Ordenacién Urbana del municipio de Getafe.



Il- Que el Consejo de Administracion del Consorcio Urbanistico “LOS MOLINOS-
BUENAVISTA" en su reunién del 27 de julio de 2004, acordd facuitar a D? Silvia
del Saz Cordero para lievar a cabo la contratacion de los servicios, gestion, control
de obras y administracion del Consorcio, con la empresa publica ARPEGIO,
AREAS DE PROMOCION EMPRESARIAL, S.A.

Por lo que ambas partes suscriben el presente Contrato de Prestacion de Servicios, que
se regira por las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- OBJETO. EL CONSORCIO URBANI’$TICO “LOS MOLINOS-BUENAVISTA”
contrata con ARPEGIO, AREAS DE PROMOCION EMPRESARIAL, S.A., que acepta,
llevar a cabo los trabajos de “Gestion, Desarrollo Urbanistico y Comercializacion de los
Sectores 02 y 03 de Suelo Urbanizable Sectorizado’, del P.G.0.U., del municipio de
Getafe.

SEGUNDA.- ALCANCE DE LOS SERVICIOS. El alcance y contenido de ios servicios a
prestar por ARPEGIO, AREAS DE PROMOCION EMPRESARIAL, S.A. son los que se
especifican en el documento que se adjunta como Anexo 1 al presente contrato.

TERCERA.- PRECIO. El precio a percibir serd de 800.000 (OCHOCIENTOS MiL)
EUROS anuales, que comprenderd la totalidad de ios trabajos a desarmollar por
ARPEGIQ, al que habra que anadirle el IVA correspondiente.

CUARTA.- FORMA DE PAGO. La forma de pago sera anual. Los importes a percibir se
cobrarén, por afio natural vencido, a la presentacion de la correspondiente factura.

QUINTA.- PLAZO. El plazo de vigencia del presente conirato serd el de la propia
existencia del CONSORCIO URBANISTICO “LOS MOLINOS-BUENAVISTA", si bien
toda vez que la relacion que estabiecen las partes es mutua y de reciproca confianza,
cuaiquiera de las partes podra rescindir unilateralmente el presente contrato, con ia sola
notificacion a la ofra, en cuyo caso Ias obligaciones economicas de pago del precio
fijado venceran al mes siguiente de la citada notificacion.

SEXTA.. RESOLUCION DEL CONTRATO. El incumplimiento por cualquiera de ias
partes de sus obligaciones previstas en este contrato, facultara a la otra parte a instar la
resolucion del mismo, asi como la faita de confianza prevista en la estipulacion Quinta y
sin perjuicio de lo dispuesto en la Estipuiacion Octava.



SEPTIMA.- GASTOS. Todos los gastos que sean necesarios para la realizacion de los
trabajos que son objeto del presente contrato, seran por cuenta de ARPEGIO, AREAS
DE PROMOCION EMPRESARIAL, S.A., sin que elio suponga incremento del precio
pactado.

OCTAVA. SUMISION EXPRESA. Las partes intervinientes, con renuncia expresa al
fuero que pudiera corresponderles, en cuantas cuestiones se susciten con motivo de la
interpretacion o cumplimiento del presente contrato, se someten a la jurisdiccion de los
Juzgados y Tribunales de Madrid capital.

Y en prueba de aceptacion y conformidad con todo lo anteriormente expuesto y
estipuiado, las partes suscriben el presente contrato por duplicado y a un sbio efecto en
el lugar y fecha arriba indicado.

Por el CONSORCIO URBANISTICO Por ARPEGIO, AREAS DE
“LOS MOLINOS-BUENAVISTA" PROMOCION EMPRESARIAL, S.A.
< . —%”% yan
)
Fdo.: Silvia del Saz Cordero Fdo.: Eduardo Larraz Riesgo



ENCOMIENDA DE PRESTACION DE SERVICIOS

OBJETO.

La presente Encomienda de Prestacion de Servicios liene por objeto especificar el alcance y
valoracion de los trabajos y medios a aportar por ARPEGIO, para llevar a cabo el desarrolio de la
operacion  urbanistica denominada “CONSORCIO URBANISTICO LOS MOLINOS-
BUENAVISTA".

ALCANCE DE LOS SERVICIOS.,

Los servicios que se relacionan a continuacion pretenden cubrir todas las necesidades que el
desarrollo de la operacion pueda demandar, tanto en la gestion integral de! proyecto como en la
direccion y supervision técnica de todas sus aclividades, cubriendo las sucesivas etapas de
obtencién del suelo, planeamiento urbanistico, ejecucion de obras y comercializacion de
productos.

Las diferentes areas en que se desglosan los servicios ofertados son: Gerencia, Técnica,
Juridica, Financiera y Comercial.

21. Gerencia
a) Genéricos.

ARPEGIO aportara al Consorcio las funcicnes de Gerencia del mismo y, por tanto,
asumira las responsabilidades genéricas que se derivan de este cargo, ante el
Consejo de Administracion y las Mesas de Contratacion, ademas de las facultades
especfficas que se indican en el acuerdo de nombramiento del Direclor Gerente u
otras que pueda aprobar el Consejo de Administracion.

El Director Gerente canalizara la relacion entre el Consejo de Administracion del
Consorcio y ARPEGIO, y se responsabilizard de la direccion y realizacion de los
sefvicios que se incluyan en la presente propuesta.

El Director Gerente informara al Consejo de Administracion del Consorcio, siempre
que éste lo solicite, de Ia situacion del proyecto y se responsabilizara de llevar a
término los acuerdos y objetivos que éste fije.

b) Especificos.

- Gestién y supervision de estudios previos de demanda para la definicion de
los productos urbanisticos.

- Planificacion de actividades. Plan General del Proyeclo y Planes de
objetivos. Elaboracion, seguimiento y analisis de desviaciones.

- FElaboracion de estudios de viabilidad y planificacién econémica de la
operacion. Plan financiero.
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- Redaccion de informes de siluacion generales y especificos: obtencién de
suelo, avance de las obras, contratacion, comercializacion, elc.

- Proyecto de expropiacion: Gestion de la contratacion y supervision del
proyecto. Relacion con los propietarios de suelo. Elaboracién de propuestas
y cierre de acuerdos.

- Planes econémicos a término. Presupuestos anuales.

- Geslion de tramitacién de permisos, licencias y autorizaciones.

- Geslion de concursos. Supervision de los Pliegos de Condiciones.

- Gesliones derivadas de la inscripcion y transmision de parcelas al
Consorcio.

22,  Tecnicos. Urbanismo y Obras de Urbanizacion.

a) Genéricos

b)

ARPEGIO facilitara al Consorcio todos los apoyos de caracter técnico que precise y
en partlcular, los relativos a la gestion y disefio urbanistico y a la supervision y
conlrol de 1a ejecucién de obras de urbanizacion e infraestructuras.

ARPEGIO representara al Consorcio defendiendo sus intereses en los actos y
reuniones que se celebren con las empresas adjudicatarias de las obras y cuantos
otros actos sean necesarios para el mejor desarrolio del proyecto.

ARPEGIO llevara a cabo los distintos concursos para la contratacion de asistencias
{écnicas y ejecucion de obras y servicios, evaluacion de ofertas y posterior
adjudicacion y contratacion de acuerdo con las indicaciones del Consejo de
Administracion del Consorcio,

lgualmente, ARPEGIQ informara al Consorcio de las modificaciones y desviaciones
que puedan producirse, tanto en el disefio del proyecto como en los presupuestos y
certificaciones de las obras. Asi mismo, realizara gestiones, proyectos y convenios
que se precisen, con las administraciones y las compafiias suministradoras, para
asegurar, el abaslecimiento de los distintos servicios y el desvlo de redes cuando
5ea necesario.

Especificos
Planeamiento Urbanistico:

- Elaboracién de Pliegos de Condiciones, publicacion y evaluacion de ofertas
para contratacion de las asistencias técnicas necesarias.

- Direccion y supervision de la elaboracion de los documentos de
planeamiento.
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Tramitacion de fas aprobaciones administrativas; andlisis y seguimiento de
alegaciones.

Proyectos de Parcelacion; Contratacion, supervision y gestion hasta su inscripcion
en el Registro de la Propiedad.

Estudios Especlficos: Contratacion y supervision de estudios topograficos,
geotécnlcos, medioamblentales, tréfico, arqueologia, acusticos, etc.

Proyectos de Obras (Urbanizacién e infragstructuras):

Elaboracion de Pliegos, publicaciones y evaluacion de oferlas para
contratacion de |as asistencias técnicas.

Direccion y supervision de la elaboracion de todos los proyectos de obras de
urbanizacion, desvios de servicios, conexiones viarias y femoviarias y
conexiones de servicios.

Gestion ante administraciones y compaiilas de suministro para la obtencion
de todas las licencias, convenios, autorizaciones y aprobaciones necesarias.

Ejecucion de Obras:

Elaboracion de pliegos, publicacion y evaluacion de ofertas para
contratacion de obras y direccion facultativa de las mismas.

Participacién directa junto con la Direccion Facultativa en la direccion
supervision de las obras.

Control de cerificaciones, desviaciones, precios contradictorios y
seguimiento de presupuestos.

Seguimiento de los Planes de vigilancia, seguridad y control de accesos,

Proyeclos Edificacion:

Supervision de los proyectos de edificaclon de las parcelas.

Redaccion y seguimiento de los convenios reguladores para ejecucion de
obras en las parcelas.

Entidades de Conservacion

Redaccion de estatutos y constitucion de las Entidades Urbanisticas de
Conservacion.

2.3.  Juridicos y Fiscales.

a) Genéricos

ARPEGIO facilitara al Consorcio todos los servicios juridicos que este precise y
realizara cuantas acciones se requieran por peticion o a propia iniciativa en defensa
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de los Intereses del Consorcio personandose en su nombre en cuantos actos sea
requerido.

ARPEGIO aportara al Consorcio el asescramiento que este requiera en temas

fiscales y tributarios ante la haclenda estatal, autondmica ¢ local promoviendo las
actuaciones que con tal fin se requieran,

b) Especlficos

- Apoyo técnico a la Direccion General del Suelo, como Organismo
expropiante, en el proceso de obtencion del suelo.

- Redaccion y negociacion de convenios expropiatorios.
- Asesoramiento Legal de todo el proceso jurldico de la expropiacion,

- Elaboracion de todos los contratos de asistencias técnicas, obras y
suministros.

- Redaccién de todos los contratos y escrituras pablicas de compraventa de
parcelas.

- Recursos por temas de fiscalidad derivados del proceso expropiatorio, de la
aclividad empresarial, de la propiedad del suelo, por transmisiones, por
plusvallas generadas, etc.

- Pleitos especlficos contra terceros que pudieran generarse en el ambito de
la actividad del Consorcio.

24.  Servicios Financleros, Administrativos y Contabies.

a) Genéricos

ARPEGIO aporiara al Consorcio el analisis de las posibles fuentes de financiacion, y,
una vez seleccionada, gestionara los acuerdos que a tal fin se hayan de establecer
con las entidades financieras realizando el sequimiento posterior, y proponiendo las
acciones a tomar en cada momento con objeto de optimizar la financiacion de la

operacion.

ARPEGIO facilitara todos los servicios necesarios para llevar a cabo la
administracion econémica y contable del Consorcio de acuerdo con los
procedimientos y requerimientos legales y !a buena préctica, colaborando con los
procesos de auditoria econdmica y contabie que el Consorcio decida realizar.

b) Especificos
. Gestion administrativa y econdmica de todos los contratos.
- Gestion de tesoreria.

- Contabilidad analitica y financiera del Consorcio.



Elaboracion, supervision y control de los presupuestos.
Declaraciones y liquidaciones fiscales.
Elaboracion de las cuentas anuales.

Representacion y apoyo ante cualquier inspeccién y/o auditoria.

2.5.  Promocion y Comercializacion

a) Genéricos

ARPEGIO programara y gestionara la promocion del Consorcio, tanto genérica como
de productos especificos, en los diferentes medios y soportes, de acuerdo con las
medidas y planes aprobados por el Consorcio.

ARPEGIO, a través de sus propios servicios comerciales, difundira la oferta del
consorcio, atendiendo y canalizando todas las demandas que se produzcan.

b} Especlficos

Gestion del disefio y de la ejecucion de folletos, carteles, maquetas,
anuncios, etc.

Difusion a los promotores clientes de ARPEGIO.
Promocion en los medios de informacion general y especializada.
Presencia en ias ferias y eventos inmobiliarios que el Consorcio decida.

Negociacion y formalizacion de todas las operaciones de compraventa de
parcelas.

MEDIOS HUMANOS Y MATERIALES.

Los medios propios de que dispone ARPEGIO y que garantizan el cumplimiento de los
servicios indicados son los siguientes:

34. Maedlos Humanos.

ARPEGIO para el cumplimiento de los servicios a prestar como consecuencia de este
contrato, cuenta con todo el personal necesario para ello, con dilatada experiencia en
Ja gestion de proyectos urbanlsticos.

3.2. Medios Materiales

Local, mobiliario y material de oficina.

ARPEGIO ofrece, durante el periodo que dure la prestacion de sus servicios sus
jocales, donde estara ubicado tanto el personal expresamente asignado al proyecto
como el resto de los técnicos que atenderan simultaneamente a otras promociones.
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PRECIO.

El precio a percibir tendra caracter fijo para la realizacién de todos los trabajos y sera de la
cantidad de OCHOCIENTOS MIL (800.000) EUROS ANUALES) que comprendera la totalidad
de los trabajos a desarrollar por ARPEGIO, al que habra que afiadirle el IVA correspondiente.

Forma de Pago

La forma de pago sera anual. Los importes a perclbir se cobraran por afo natural vencido, a la
presentacion de ia correspondiente factura.

No forman parle del precio todos los costes de obras de urbanizacion, etc. que seran
satisfechos directamente por el Consorcio.

PLAZO DE VIGENCIA

Salvo acuerdo en contrario de las partes, el periodo de vigencia de |a presente Encomienda de
Servicios sera el de la propia existencia del Consorcio Urbanistico “LOS MOLINOS-

BUENAVISTA".
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MADRID

PLANIFICA MADRID, Proyectos y Obras, M.P., S.A.




